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N

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-370/2020.
Split, 1. veljace 2021.

Predsjednica Trgovactkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbi ¢lanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima ("Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i
126/19), te ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (“Narodne novine”
broj: 38/14, 123/15,29/16 1 61/19), dana 1. veljade 2021.

rijeSila je

L MIJO TADINAC, dipl. ing. grad., iz Podstrane, Podceline 17, OIB:
53326373812, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

1] 1 Stalni sudski vjeStak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moze biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Mijo Tadinac iz Podstrane, Podéeline 17, je podnio zahtjev za ponovnim
imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Uz zahtjev za ponovim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka imenovani
je dostavio rjeSenje ovog suda broj: 4 Su-423/16 od 30. sijecnja 2017., policu
osiguranja, uvjerenje Opéinskog suda u Splitu od 2. studenog 2011. da se protiv njega
ne vodi kazneni postupak, popis predmeta u kojima je vjestacio u protekle 4 godine,
potvrda Hrvatske komore inZenjera gradevinarstva o sudjelovanju na seminaru,
potvrdu o zaposlenju. Provjerom u Ministarstvu pravosuda i uprave dana 25. studenog
2020. utvrdeno je da imenovani nije osudivan.

Pregledom podnijetog zahtjeva i prilozene dokumentacije utvrdeno je da

imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluciti kao u
izreci rjeSenja. ™ Hi

PREDS/JEBE‘\LI;jSUDA

ranka Buzov
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1.

1.

2.

ZADATAK VJESTACENJA

NALAZ

Utvrdivanje vrijednosti predmetne nekretnine u trenutku sklapanja ugovoraito 15. 12. 2014.
godine.

Tijekom pomnog proucavanja sudskog spisa utvrdio sam sljedece:

1. U sudskom spisu ne postoji nikakav podatak o armirano betonskim temeljima hale koji su

predmet kupoprodaje. Nema podataka o kli¢inama i kategoriji tla koji su iskopani prije izvedbe
ab temelja, nema podataka o razredu tla¢ne ¢vrstoce betona, koli¢ini betona, koli¢ini armature,
oplati i dr.
Posto ne postoje nikakvi podaci koji su prethodno navedeni nije moguce tocno izracunati
vrijednost predmetnih ab temelja hale ve¢ se moze prihvatiti vrijednost iz ugovora
3. Vrijednost predmetnog zemljista za traZzeno doba kupoprodaje dat ¢u u nastavku vjestacenja

2.

3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

SAZETAK PROCJENE

NaruCitelj procjene: TrgovacCki sud u Splitu
0IB: 30842297926
Dan pregleda nekretnine:
Dan kakvoce: 15.12. 2014,
Dan vrednovanje: 15.12. 2014.
TeCaj prema tecajno listi HNB-a na dan vrednovanja: kn 7,669973
Bazni indeks cijena nekretnina za podru¢ije Jadrana: 102,80
Nekretning Gradevinsk(l)'zemljiﬁte sab
temeljima hale
Namjena prema PPUO Mu¢ GN-proizvodno/pretezito zanatska
Cjenovni blok: Gomji Muc- gospodarska namjena
PL 685
ZKUL 829
¢.z. 2485/220
oznaka gradevinsko
k.C.z. 2485/220
k.o. Gornji Mu¢
PovrSina zemljista m?2 3603,00
Jedini¢na cijena zemljista kn/m? 39,94
Vrijednost zemljista kn 143.918,69
Procjenjena vrijednost ab temelja hale kn 37.500,00
Procijenjena vrijednost poljoprivrednih kultura kn 0,00
TrziSna vrijednost kn/m? 181.418,69
TrZiSna vrijednost -zaokruzeno kn 181.000,00 kn
€ 23.598,52 €

|Ukupnu trziSnu vrijednost test. zem. 2485/220 procjenjujem na iznosi od 181.00,00 kn.
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4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Primjenjeni propisi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 )

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina i izmjene i dopune ( NN 114/15 i

122/15)
Uputstvo o nac¢inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata

(NN br. 52/84)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ( NN 88/08 ) i Pravilnik o izmjenama i dopunama

pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ( NN 8/09 1 126/11 )

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( N_N br. 91/96., 68/98., 137/99., 22/00.,
73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12.)

Zakon o zemlji$nim knjigama ( NN br. 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07.,
152/08., 126/10. i 55/13.)

Zakon o gradnji ( NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenam Odluke o komunalnom doprinosu

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa (
NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13))

Literatura:

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji ( IGH )

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih povrsina i1 korisne vrijednosti
povrsina — prijedlog HDSV

Nacela procjene trziSnih vrijednosti nekretnina I, Krtali¢ V. (2007 )

Program vrednovanja stambenog prostora u viSekatnim zgradama, Berzjak S., Horvat B,

Krtali¢ N. (2002 )

Scholland u Kleiber W. (2010) Verkehswertermittlung von Grundstiicken, VI,
Bundesanzeiger Verlag GmbH, Kéln, str. 831.
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- Seiser F. J., Kainz F. (2011) Der Wert von Immobilien, I, Seiser+Seiser Immobilien
Consulting GmBh, Graz, str. 821.

- JEDNOSTAVNI CJENIK USLUGA za arhitekte i investitore, Autor: Zlatko Hanzek

5. uvoD

Prema zahtjevu Narucitelja, Trgovackog suda u Splitu, potrebno je izraditi procjembeni
elaborat trziSne vrijednosti nekretnine u k.o. Gornji Mu¢ radi naplate novcane trazbine prodajom
nekretnine i to &. zem. 2485/220, ZU 829 k.0. Gornji Mué u povrsini od 3603 m? (tj. zemljista u

cijelosti ) predmetne parcele a sve prema posjedovnom listu br. 685 k.o. Gornji Muc.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 15. prosinca 2014 god. koji je isti kao i
dan kakvoce ( stanja ) koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preraCunavanje vrijednosti primijenjen je srednji
tecaj HNB-a od prosinca 2014 god. koji je iznosio 1 EUR = 7,669973 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda predocene

dokumentacije i o¢evida u stvarno stanje nekretnine na licu mjesta 9. travnja 2021. god.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — gradevinskog zemljita na dan vrednovanja procjene

Procjembeni elaborat sluZziti ¢e narucitelju kao podloga 1 orijentacija za radi naplate novcane

trazbine prodajom nekretnine koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

5.1. Opis nekretnine

Predmetno zemljiste nalazi se u Mucu (gospodarska zona). Namjena zemljista je gradevinsko
proizvodno pretezito zanatska.

Pristup zemljiStu je sa zapadne strane asfaltiranom cestom.

Zemljiste je smjesteno u izgradenom dijelu gospodarske zone i pravilnog pravokutnog oblika.

Predmet procjene je cjelokupno zemljiste povrsine 3603 m?.

5.2. Identifikacija nekretnine i lokacija nekretnine

Identifikacija je izvrSena prema podatcima dostupnim na ZIS, katastarskih i zemljisnoknjiznih

podataka.
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5.3. Prostorno planska obiljzlja

Prema prostorno planskoj dokumentaciji Opc¢ine Mué, predmetno zemljiste nalazi se u

gradevinskom podruéju i to unutar gradevinskog podruéja gospodarske namjene.

L. Adors
2502 1mae

5.4. Vlasni¢ko i posjedovno stanje

Posjedovno stanje vidljivo je iz prilozenog posjedovnog lista, dok uvid u vlasnicko stanje nije
dostavljeno.
6. METODE PROCJENE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste

se sljedece propisane metode:

o poredbena metoda,
o prihodovna metoda i
. troskovna metoda.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine,

uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i to:

6.1. Poredbena metoda

primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.
| Sudski vjestak za graditeljstvo, Mijo Tadinac, dipl. ing. grad., 21 312 Podstrana, Podéelina 17, brzoglas: 091/ 355 64 66; 021/ 333-533 |14




| Pred. posl. br. P-160/2018, utvrdivanje vrijednosti nekretnine; tuzitelj Tenda servis d.0.0., tuzenik Mladen Varvodi¢ 072022

6.2. Prihodovna metoda
primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda. U prihodovnoj

metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi prihodi).

6.3. Troskovna metoda

primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacdaju

koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti 1 koeficijente za prilagodbu prava gradenja.
6.4. Obrazlozenje za odabir metode

Budu¢i da u neposrednoj blizini ima dovoljan broj podudarnih nekretnina, koriSteni su podatci isth te
je koristena Poredbena metoda za izracun vrijednosti zemljista, a sve u skladu s Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

6.5. Stanje kakvoce

Sukladno Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Podstrana od ozujka 2021. god.
predmetno zemljiSte svrstava se u 1. kategoriju zemljista.
6.6. Indeks cijena stambenih nekretnina

Za potrebe meduvremensko izjednacenje koristena je baza podataka DZS, Indeks cijena stambenih

nekretnina,

2013. 1. tr. 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
2. tr. 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
3. tr. 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
4. tr. 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00

2014. 1. tr. 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
2. tr. 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
3. tr. 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04
4. tr. 102,14 106,86 100,07 102,17 102,80 99,43

2015. 1. tr. 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2. tr. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
3. tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
4. tr. 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16

2016. 1. tr. 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2. tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3. tr. 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
4. tr. 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26

2017. 1. tr. 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
2. tr. 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
3. tr. 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
4. tr. 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26

Sudski vjestak za graditeljstvo, Mijo Tadinac, dipl. ing. grad., 21 312 Podstrana, Podéelina 17, brzoglas: 091/ 355 64 66; 021/ 333-533 |15




| Pred.

posl. br. P-160/2018, utvrdivanje vrijednosti nekretnine; tuzitelj Tenda servis d.0.0., tuzenik Mladen Varvodi¢ 072022

7.

ZATECENO STANJE

Na dan vrednovanja 15. prosinca 2014. god. kada je sklopljen predmetni kupoprodajni ugovor na

predmetnom zemljistu bili su izgradeni armiranobetonski temelji za halu.

7.1.

7.2

7.3.

7.4.

Stanje nekretnine

- Oblik zemljista; pravilan

- Nagib zemljista; blago nagnut

- Klizista; nema

- Infrastruktura; da

- Odvodnja povrsinskih voda; terenom
- Posebni uvjeti; nema

Pristup
- Da

Zgrade

- Nema, samo temelji za halu.
Poboljsice

- Nema

MISLJENJE

Temeljem izradenog elaborata procjene vrijednosti nekretnine, utvrduje se trziSna vrijednosti

nekretnine u k.0. Gornji Mu¢ zbog potreba narucitelja i to ¢. zem. 2485/220, ZU 829 k.o. Gornji Mu¢ u

povriini od 3603 m? ( tj. zemljista u cijelosti ) predmetne parcele, a sve prema posjedovnom listu br.

685 k.0. Gornji Muc¢ i za nadnevak vrednovanja 15. prosinca 2014. godine u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (kn) 143.918,69 kn

TEMELJIHALE {kn ) 30.000.00 kn

PDVNATEMELJE (kn) 7.500,00 kn

SVEUKUPNO 181.418,69kn

SVEUKUPNO - ZAOKRUZENO 181.000.00 kn

Navedena trziSna vrijednost ne sadrzi porez na promet nekretnina.

Navedena trziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti

razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po

trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno,

razborito i bez prisile.
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9. PROCES PROCJENE
9.1. Poredbena metoda

Proqempena Poredbena nekretnina
nekretina
0 1 2 3 4
lokacija: kéz 2485/220 1618/43 1618/23 1548/28
ko Gomiji Mu¢ Gizdavac Gizdavac Mu¢
OSNOVNI ULAZNI PODACI
ivor podataka Jed mj
prodajna/trazena cijena (kn) fn 210.000,00 177.074,00 10.978,46
povrsina m2 m 3074,00 4988,00 714,00
Jdnitn kupoprodane e 68,31 350 16,38
cijena
€’ 8,91 463 2,00
EKONOMSKA OBILJEZJA
vrsta transakcije 0,00 0,00 0,00
datum transakcije 15.12.2014. 22.2.2017 19.12.2014 20.2.2015
koeficjent za preracun 1,01 1,00 1,02
preraunata jed. cijena knim? 68,68 35,50 15,65
FIZICKO-TEHNICKA OBILJEZJA
kategorija zemljidta (s ' ' ' i
obzirom na spremnost za
koeficjent za preracun 1,00 1,00 1,00
preraunata jed. cijena knjm? 68,68 35,50 15,6
kis 1,00 1,00 1,00 1,00
KP 1,00 1,00 1,00 1,00
::jﬂcjem za preracun (prilog KP/KPDor 100 100 100
preraunata jed. cijena knim? 68,68 35,50 15,69
gf};‘f GG St Sita St
koeficjent za preracun 1,00 1,00 1,00
preragunata jed. cijena knim? ® 6868 ™ 3550 15,65
STATISTICKA OBRADA 1
Prosjecna vrijednost 39,94 kn/m?
Prosjecna vrijednost-medijan 35,50 kn/m?
Kontrola interkvalitativnog izjednacavanja, aps % ( < = 40%) 0,54% < 40% 0% < 40% 1,78% < 40%
Kontrola odstupanje od p.v.-medijana, aps % ( < +30%) 93,47% > 30% 0% < 30% 55,92% > 30%
Odstupanie od p.v.-medijana (aps kn/m?) 3318 0,00 19,85
(Xi-Xsp)? 101,07 0,00 394,02
Standardno odstupanje, o=SORT(S (X-Xa)® * 1/N) 12,89
Kontrola pravilo 2-o 25,78 0K 0K 0K
PROSJECNA VRIJEDNOST NAKON STATISTICKE KONTROLE | ISKLJUCIVANJA
Prosjetna vrijednost (kn/m?) 39,94
Prosjetna vrijednost (€/m?) 5,21
Povrsina zemljista (m?) 360300
Vijednost zemljista (kn) 143918,69

Sudski vjestak za graditeljstvo, Mijo Tadinac, dipl. ing. grad., 21 312 Podstrana, Podéelina 17, brzoglas: 091/ 355 64 66; 021/ 333-533

17




| Pred. posl. br. P-160/2018, utvrdivanje vrijednosti nekretnine; tuzitelj Tenda servis d.0.0., tuzenik Mladen Varvodi¢ 072022

10.

DOKUMENTACIJA

ol

o

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Stanje na dan: 13.07.2022

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GORNJI MUC (Mbr. 329568)

Posjedovni list: 685

Ukupna povrsina katastarskih festica

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB
111 ZAGORAPLAST D.0.0. DONJI MUC, DONJI MUC, DONJI MUC (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
N Broj Adresa katastarske estice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
é" g katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj nl ' D L] pravni | Primjedba
cestice  |zgrade | regimi
(24851220 ) (IZMEDU PUTA 3603 12
NEPLODNO 3603
3603

NAPOMENA: Ovaj prijepis posgjedovnog hsta nije dokaz o viasniitva na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom hstu.
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Vlasnicki list
ke NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL SOLIM
Verificirani ZK uloZak

Stanje na dan: 13.07.2022. 23:10

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23255/2019

Katastarska optina: 329568, GORNJI MUC

Broj ZK ulofka: 829

Zemignckn{in| izvadak (dalum i vrijeme zrade)

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FPRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. “{"‘kﬂ'f“ Oznaka zemiiéta o , | Primjedba
. utro
Zestice) J viem
1. 2485/220 (NEPLODNO 3603
UKUPNO: 3603
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki die: 11
VARVODIC MLADEN, OIB: 23606244058, DONJI MUC 102, 21203 DONJI MUG
14  Zaprimljeno 08.07 2019.g. pod brojem Z-23255/2019 143
na B
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA BROJ 10 P-160/2018 12.03.2018, Tenda Servis d.o.0. u stefaju,
Donji Mué 102, Donji Mué, OIB: 83549472766, kao tuZitelja of Mladen Varvodi&, Donji Mué 102,
Donji Muc, OIB: 23606244058, kao tuZenika na £. zem. 2485/220 | radi pobijanja pravne radnje.
c
Teretovnica
Rbr. | SadrZa) upisa lznos  |Primjedba
Terata nemal
Potvrduje se da oval izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.07.2022.
13.07.2022. 23:11:45 Siranica; 1
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11. 1ZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ovim Elaboratom se utvrduje identifikacija predmetne nekretnine, stanje u kojem se nekretnina nalazi i njena
moguca trziSna vrijednost u odnosu na sve okolnosti navedene u elaboratu, dok imovinsko pravni odnosi nisu
predmet ovog Elaborata.
Usluga pruzena od strane sudskog vjesStaka za graditeljstvo, je obavljena sukladno pravilima struke, tehnickim
propisima, strucnoj i znanstvenoj literaturi, stvarnom stanju na terenu, zakonskim i podzakonskim aktima te
strukovnim propisima.
Procijenjene vrijednosti su dovoljno tocne za svrhu kojoj ovaj Elaborat sluzi.

Sudski vjestak za graditeljstvo, smatra povjerljivom svu konverzaciju, povjerene dokumente i sve
podatke iz ovog Elaborata.
Misljenje izneseno u ovom Elaboratu moze biti potpuno shvaéeno samo nakon ¢itanja kompletnog Elaborata,
priloga, drugih podataka, zakonske i strucne literature na kojoj se ovaj Elaborat temelji.
Procjena vrijednosti je projekcija cijena i vrijednosti, zasnovana na tekuéim trziSnim uvjetima i dostupnim
informacijama u vrijeme procjene, a ne garancija za procijenjeni iznos. Razliciti procjenitelji mogu, na propisan
metodoloski nacin, doci do razlicitih misljenja o vrijednosti.
U postupku procjene nemoguce je izbjeéi odredene subjektivne pretpostavke. lako su ove pretpostavke
logi¢ne i opravdane, ne moraju na isti nacin biti analizirane od strane vlasnika nekretnina i kupca. Naglasava se
da je procjena vrijednosti pripremljena sa dobrom namjerom i na osnovu analize podataka i informacija koje su
dostupne, ali ne jamci se za prezentirane vrijednosti i za kupoprodajne transakcije na osnovu tih vrijednosti,
odnosno ne postoje jamstva, bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za procijenjenu
vrijednost.
S obzirom na dinamicnost na trzistu nekretnina aktualnost ove procjene je ograni¢ena na vremenski rok u
kojem Drzavni zavod za statistiku izdaje redovita tromjesecna izvjesca i korigira indekse cijena stambenih
nekretnina. Znaci ova procjena vrijedi do slijedeée korekcije indeksnih nizova cca. 3 mjeseca. Napominje se da
tromjesecne stope promjene budu u okvirima 0,1-3,5%, pa bi se i procijenjena vrijednost mogla promijeniti u
tim postotcima.
Odgovornost procjenitelja ogranicena je na iznos plaéene naknade za izvrSenu procjenu.
Sudski vjestak za graditeljstvo, djeluje kao neovisna strana i naknada za ovaj Elaborat ne ovisi o misljenju
izreCcenom u njemu. Ne postoji odgovornost vjestaka procjenitelja prema tre¢im osobama. Informacije iz
elaborata su strogo povijerljive i u sluzbi su iskljucivo narucitelja, te nije dozvoljena javna objava ili distribucija
elaborata bez pisane suglasnosti vjestaka procjenitelja.
PredlaZze se Narucitelju i ostalim zainteresiranim stranama, da provede vlastite dodatne analize tehnickih
karakteristika, obave detaljne izmjere i preglede nekretnine, provjere pravnog poloZaja i okolisa nekretnine te
da se, osim na ovu analizu, oslone i na dodatne analize.
Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobic¢ajena svojstva nekretnine, povrsine tla, podzemlja ili
konstrukcije koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzisne vrijednosti nekretnine. Ovaj elaborat se ne
smije koristiti ili uzimati u obzir kao garancija ili misljenje na stanje nekretnine, niti se takvo misljenje
nagovjestava.
Nisu izvrSene detaljne izmjere. Informacije o povrsinama dobivene su analizom dostupnih podataka i
dostavljene dokumentacije. Pridrzava se pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja, procjene,
proizaslih iz naknadno dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.
Ova procjena je izvrSena sa navedenom svrhom i samo za upotrebu narucitelja.
Posjedovanije originala ili preslike elaborata ne daje njenom posjedniku pravo na objavljivanje niti na koristenje
u druge svrhe od namijenjene.
Elaborat ili neki njegov dio ne smije se uciniti dostupan javnosti bez prethodnog pisanog pristanka vjeStaka
procjenitelja. Ne smatra se ovjerenom preslikom elaborata preslika koja nema vlastorucni potpis i otisnuti
sluzbeni pecat. Preslika bez navedenih elementa podloZna je izmjenama i stoga se smatra nevazec¢om.
Ovaj elaborat se dostavlja Sudu e-komunikacijom, a vjestak ga ¢uva u elektronskom obliku (PDF format).

Predmetni elaborat izraden je sukladno vrijedecim propisima RH (vidi popis u poglavlju 14. Popis
primijenjenih propisa te koristene struc¢ne i znanstvene literature).

VjeStvo sam izradio kao neovisna strana, osobno nisam zainteresiran za predmet procjene i honorar
(naknada) za ovaj Elaborat ni na koji nacin ne ovisi o iskazanom misljenju i zakljucku.
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Kao vjestak imam odgovarajucu stru¢nu spremu, potrebna ovlastenja, odgovarajuce propisano
osiguranje od odgovornosti za djelatnost graditeljstvo i procjena nekretnina te radno iskustvo potrebno za
izradu ovakvog elaborata.

Elaborat izradio:

Split, srpanj 2022. Mijo Tadinac, dipl. ing. grad.

Vjestacki elaborat dostavljen je e-komunikacijom.

U Splitu. 13. srpnja 2022.

SUDSKI VJESTAK
MIJO TADINAC, dipl. ing. grad.

Sudski vjestak za graditeljstvo, Mijo Tadinac, dipl. ing. grad., 21 312 Podstrana, Podéelina 17, brzoglas: 091/ 355 64 66; 021/ 333-533 |21




		2022-07-13T23:41:50+0200




